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Modernisierte Wohnung — auf Wunsch mobliert

Saniertes Duschbad. Neue Bodenbeldge. Ansprechend renoviert. Ruhige 4. Etage. Balkon.
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Wohnen und Essen
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Saniertes Duschbad mit Fenster

Inklusive Waschmaschine und Trockner.
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Modernes Duschbad
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Schlafraum 1




Schlafraum 2
oder Arbeiten




Einbaukuche
mit Balkon-Zugang
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3Zimmer-Sonnenbalkon-
Wohnung in zentraler Lage von
Koln-Malheim

259.000 € Kaufpreis

GrunstraBe 58, 51063 Kaln

ca. 65 m? Wohnflache

3 Zimmer, Kiche, Duschbad, Balkon
4. OG

Provision fir Kaufer

Die Kaufermaklerprovision betragt 3,00 % inklusive
Mehrwertsteuer vom Gesamtkaufpreis.
Rechtswirksam fallig bei notarieller Beurkundung
des Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass mit
dem Verkaufer ein Maklervertrag in gleicher Hohe

besteht.
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Facts zur Wohnung

(a

HANSCH IMMOBILIEN

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:
Balkon/Terrasse:
Baujahr:
Energieausweistyp:
Heizungsart
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:

Etagenwohnung
4

4
2

1

Ja

Ja

1964
Verbrauchsausweis
Zentralheizung

Gas

107,20 Whi(ma*a)
D

1964
sofort
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Raumaufteilung

Diese voll méblierte Wohnung befindet sich auf der 4. Etage und ist in
einem sehr gepflegten, modernisierten Zustand: Saniertes modernes
Duschbad mit Waschmaschine und Trockner sowie FensterbelUftung.
ZeitgemaBes Laminat in allen Raumen. Einbaukiche sowie Mdbel.
Alle Mébelgegenstinde konnen bei Bedarf fir einen Abschlag
Ubernommen werden.

Die Aufteilung ist wie folgt:

- 3 Zimmer, Gesamtwohnflache 65 gm

- Wohnzimmer mit Essbereich

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
- Kinder- oder Arbeitszimmer

- Einbaukuche mit Zugang zum Balkon

- Flur

- Balkon

- Kellerraum
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Die Gemeinschaftt
4 Hauser je 10 Wohneinheiten

Grunstr. 52, 54, 56, 58
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Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen BUCHFORST 8 ‘
SeitenstraBe. Der KdIner Stadtteil Mulheim gehdrt zu den !
citynahen Wohnquartieren mit deutlichem
Entwicklungspotenzial. Zentrale Anbindung. Die Grinflache
Mulheimer Stadtgarten sowie die Rheinnahe zeichnen dieses
Viertel aus.

Sportpark Hohenl

Esso

Die Bahnhaltestelle Linie 4 ist fuBlaufig in knapp 3 Minuten zu

Innenstadt. FuBlaufig befinden sich alle Geschafte des taglichen

Bedarfs, Restaurants und Arzte. Im direkten Umfeld sind // ss
Spielplatze, Kindergarten sowie Schulen. Die Verkehrsanbindung // @ G ru nSt I,
mit dem PKW ist tiber das Autobahnkreuz Ost zur A3 und A 4 sehr /

gut '
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Die Eigentumergemeinschaft

Die Eigentumergemeinschaft besteht aus 40 gleich groBen Wohneinheiten zwischen 60 und 65 gm. Das Verhaltnis
untereinander ist sehr gut. Beheizt werden die Wohnungen mit Gas-Zentralheizungen ohne WW-Versorgung. Es gibt 2
Heizzentralen (Haus 52/54 und Haus 56/58).

Ein Hausmeisterdienst pflegt das Objekt und kiimmert sich um den Winterdienst. Die Gartenanlage wird regelmaliig
gepflegt.

Es besteht eine TV-Kabel-Versorgung Uber den Anbieter Netcologne. Der Mehrnutzervertrag wurde im Zuge der TKG-
Novelle auf Einzelvertrage umgestellt.
Mulltonnen sowie Fahrradabstellplatze befinden sich im Gartenbereich.

Die Gemeinschaft wird seit 2018 von der Hansch Immobilien GmbH Hausverwaltung, Geschaftsfuhrer: Christian Hansch

verwaltet.
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Bisherige Modernisierungen

Neue Balkone vor 2018
Neue Fensteranlagen ca. 50 % aller WE in Step 1
Frasen der Fallleitungen in allen Hausern in 2023

Erneuerung des Mulltonnenplatzes in 2023

Neue Einfriedung Ausfihrung Metallzaun in 2023 und 2024

Fahrradabstellplatze im Garten in 2023
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Der Grundriss

Haus 58
39. 65/1542stel Mitei b busdes mit 5 i der Wohnung
im Gebliude G 58, 4. Ob “hh.l!n-h'l;m

- Aufwilsagsplan Nr. 39 -

HINWEIS: Grundriss-Darstellung ist vom 3. OG. Deswegen WE Nr. 37,
Die VermaBung 3. Obergeschoss und 4. Obergeschoss sind aber
identisch.

GRUNDRISS
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Der Energleauswels

b,
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E N E RGI EAU SWE IS fir Wohngebéaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  NW-2020-003445848

Gltig bis: 29.11.2030 (oder: *Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

107,2 kWh/(m*-a)

e | Al
150 175 200 225 >250

il

AR e | c| D |
0 25 50 75 100 125

5,

132 kWhi(m?.a) "‘
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 107,2 kWhn'e)

Gebidude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse GrunstraBe 58, 51063 Koln
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude’ 1964
s Gebaudelota
Baujahr Warmeerzeuger** 2004 i ahwllig)
Anzahl Wohnungen 10
Gebaudenutzfliche (AN) 763 m? ]m nach § 19 ENEV aus der Wohnflache ermistel
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Laftung/Kuhlung @ Fensteriftung (O Lofungsanlage mil WarmerGckgewinnung O Anlage zur
[ Schachtdfiung [ LoRungsanlage ohne WarmerGckgewinnung Kohiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweilerung)
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Maklerhinweis

lhr Ansprechpartner:
Diplom-Betriebswirt Jirgen Hansch
02 2158983031
info@hanschimmobilien.de

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Objektinformationen
Ubernehmen wir keine Gewahr. Sie basieren ausschlieBlich auf
Eigentiimerangaben. Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Provision fur Kaufer: 3,00 % inkl. gesetzl. MwSt. von derzeit 19 %

Die Kaufermaklerprovision betragt 3,00 % inklusive Mehrwertsteuer
vom Gesamtkaufpreis. Rechtswirksam fallig bei notarieller
Beurkundung des Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass mit dem
Verkaufer ein Maklervertrag in gleicher Hohe besteht.
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