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IMMOBILIENMAKLER

MIT EXPERTISE

Uber 15 Jahre
Expertise im
Immobilienmarkt

Warum J. Hansch
Immobilien?

Kunden empfehlen
J. Hansch
Immobilien

SINCE 2010

Als erfahrener Diplom-Betriebswirt und Immobilienexperte bietet J.
Hansch Immobilien maf3geschneiderte Losungen fir alle Fragen
rund um Immobilien. Ob Kauf, Verkauf, Vermietung oder Bewertung
- mit langjahriger Expertise und einem umfassenden
Marktverstandnis steht J. Hansch flir kompetente Beratung und
zuverlassige Dienstleistungen in Kéln

Know-how

Durch mein betriebswirtschaftliches Studium biete ich nicht nur
Immobilienexpertise, sondern auf fundierte Kenntnisse in den
Bereichen Finanzen, Marketing und Recht.

Jeder Kunde erhélt eine personliche malgeschneiderte Beratung,
die auf seine Bediirfnisse zugeschnitten sind.

Lokale Marktkenntnis - ich kenne die lokalen Gegebenheiten und
Markttrends.

Transparenz und Fairness: Ehrliche Beratung und faire Konditionen
stehen bei mir an erster Stelle

Empfehlen Sie uns auf Google

Gerne nehme ich Ihre Anregungen entgegen, da wir Qualitat und
Service laufend verbessern méchten. Bewerten Sie uns auf
Google. Ich freue mich auf Ihre Meinung.

Scan it

Copyright 2025 | Diplom-Betriebswirt J. Hansch Immobilien, Grolmanstr. 12, 50825 Kaéln
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Wohnen mit kurzen Wegen und viel Griun - 3-
Zimmer-Eigentumswohnung in Frechen

209.000€ 68 m? 3

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Jakob-Cremer-Straf3e 5
50226 Frechen

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 209.000 €

Provision fur Kaufer

Die Kaufermaklerprovision betragt 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer vom
Gesamtkaufpreis. Rechtswirksam fallig bei notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass mit dem Verkaufer ein
Maklervertrag in gleicher Hohe besteht.

Lage

Die Lage Uberzeugt:

® nur ca. 3 Gehminuten zum Einkaufszentrum Marktkauf

® ca. 6 Gehminuten zur Frechener Einkaufsstral3e

e kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Gastronomie und Dingen
des taglichen Bedarfs

® grof3zUgige Grunflachen rund um den Gebaudekomplex

¢ lockere Bebauung statt dichter Wohnquartiere

Gerade die weitlaufigen Aul3enflachen und die offene Bebauung sorgen
fUr ein angenehmes WohngefUhl.

Die Wohnung
Wohnungslage Bezug
4. Geschoss sofort
v Bad mit Dusche, Gaste-WC
v Balkon, Loggia

v Boden: Laminat, Linoleum

v Fenster: Aluminiumfenster

Wohnanlage

v Baujahr: 1974
v Personenaufzug
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Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Baujahr laut Energieausweis

1974

Giltigkeit
28.07.2018 bis 27.07.2028

Endenergieverbrauch

122,00 kWh/(m?-a)
Weitere Energiedaten

Energietrager

o]l

Heizungsart

Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Gebaudetyp
Wohngebaude

Wesentliche Energietrager
HeizolEL

Effizienzklasse
D

Lage schlagt Renovierung: Wohnung mit Aufzug, Loggia und kurzen

Wegen.

Diese Eigentumswohnung im 4. Obergeschoss eines gepflegten
Hochhauses mit Aufzug Uberzeugt vor allem durch einen Standort, derim

Alltag echte Lebensqualitat bietet: zentrale Infrastruktur, kurze Wege und
gleichzeitig eine angenehm lockere Bebauung mit gro3zigigen
Grinflachen rund um den Gebdudekomplex.

Die Wohnung befindet sich in der Jakob-Cremer-Stral3e 5 in Frechen —

einer Lage, die insbesondere fir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger
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interessant ist.

Bereits nach wenigen Gehminuten erreichen Sie:

® das Einkaufszentrum Marktkauf

e die Frechener Einkaufsstral3e mit zahlreichen Geschaften, Cafés und
Dienstleistungen

e Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs

Ein besonderer Vorteil ist das weitlaufige Grundstick rund um die
Wohnanlage. Die grof3zigigen Grinflachen schaffen Abstand zur
Nachbarbebauung und sorgen fir ein offenes Wohngefihl — ein Pluspunkt,
der bei vielen neueren Wohnanlagen kaum noch zu finden ist.

Ausstattung

Die Wohnung selbst verfigt Uber ca. 68 m? Wohnflache mit:
® 3 Zimmern

e Kiche

¢ Bad

® separatem WC

e Diele und Flur

® praktischem Besenschrank

¢ Loggia/Balkon

e Kellerraum

Das Gebaude wurde 1974 errichtet und verfigt Uber einen Aufzug.
Beheizt wird die Anlage Uber eine Ol-Zentralheizung. Die WW-Versorgung
Uber E-Durchlauferhitzer.

Die Wohnung befindet sich aktuell in einem renovierungsbedirftigen
Zustand. Gerade darin liegt jedoch die Chance: Kaufer konnen die Raume
nach eigenen Vorstellungen modernisieren und gestalten.

Mit kreativer Planung und zeitgemal3em Interior-Design lasst sich hier ein
modernes Zuhause mit attraktiver Wohnatmosphare schaffen. Zur
besseren Vorstellung werden im Exposé zusatzlich visualisierte
Beispielbilder (Kl-erzeugt) nach einer mdglichen Modernisierung
dargestellt (,So kénnte die Wohnung aussehen”).
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Es liegt ein Sachverstandigen-Wertgutachten vor.

Weitere Informationen

Sonstiges

Besichtigungstermine

Gerne vereinbaren Sie mit uns einen personlichen Besichtigungstermin.
FUr weitere Detailinformationen zu dieser Immobilie nutzen Sie bitte das
Kontaktformular dieses Immobilienportals. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Objektinformationen Ubernehmen wir keine Gewahr.
Sie basieren ausschlie3lich auf EigentiUmerangaben.

Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Heizungsart:
Heizkoerper
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Anbieter der Immobilie

HANSCH IMMOBILIEN

Diplom-Betriebswirt HANSCH Immobilienmakler
Grolmanstr. 12,
50825 Koln

) Herr JUrgen Hansch
Dein Ansprechpartner
Telefon: 022158983031
Telefon: 017682008157

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder
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Gebaudeansichten.jpg Blick von oben ins Grine

Kl-Visualisierung Vorschlag:
Wohnen IST-Zustand Wohnen.jpg

Schlafen.jpg Kochen IST-Zustand. jpg
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KI-Visualisierung Vorschlag:
Kl-Visualisierung Vorschlag: Kochen.jpg Duschbad. jpg

Flur IST-Zustand.jpg

Kl-Visualisierung Vorschlag: Flur.jpg Loggia mit Markise IST-Zustand. jpg
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Barriererfreier zweite Eingang.jpg Hausflur Eingang.jpg
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